Zmluva o nijme nebytového priestoru

v

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov ( dalejlen ako ,zmluva “) medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel:

Obec Velké Dvorniky
Sidlo: 929 01 Velké Dvorniky 190

1CO: 00305375, DIC: 2021129957

Statutérny zéstupca: Jan Urégi PhDr., starosta
Bankové spojenie: Vieobecnd tverova banka, a.s.
IBAN: SKO4 0200 0000 0000 1852 2122

( dalej len ako , prenajimatel™)

Ndjomca:

ortopoint s.r. 0.
Sidlo: Krizna 1114/17, 929 01 Dunajska Streda
1€0: 56 879 466, DIC: 2122481922

Registrdcia: Obchodny register Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 59169/T
Statutérny zéstupca: MUDr. Tom4s Ujhelyi, konatel

(dalej len ,ndjomca ")

( prenajimatel a ndjomca dalej spolu ako ,, zmluvné strany )

za nasledovnych podmienok:

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom priestoru €. 9, vchod €. 2
Dunajskd Streda, v obci Velké Dvorniky, v kat. Gzemi Velké Dvorniky vedenej na LV €. 1226

I. Predmet a tcel ndjmu

na 1. nadzemnom podlaZi stavby v okrese

ako multifunkéné

centrum obce so stpisnym ¢islom 190 na parcele €. 77/1 ( dalej len ,, Priestor é.9").

2. Prenajimatel prenajima

najomcovi

v Priestore ¢.9 (dalejlen ,Predmet ngjmu”).
3. Predmet najmu tvoria nasledovné miestnosti:

nebytové priestory v celkovej rozlohe 72,84 m2, ktoré su situované

Cislo Oznacenie miestnosti Celkova rozloha v m? Prenajata rozloha v m?

miestnosti
1. Cakérefi 21,04 10,52
2. Ambulancia 20,65 20,65
3. Pripravovia 17,55 17,55
4, Chodba, ¢akaren 18,44 9,22
5. Predsien, WC muzov 2,38 1,19
6. Kabina WC muzov 1,26 0,63
6. Miestnost upratovacky 1,35 0,675
7. Predsienn WC Zien 1,85 0,925
8. Kabina WC Zien 1,26 0,63
9. WC pre telesne postihnutych 3,33 1,665
10. Dennd miestnost zamestnancov 14,89 7,445
11. Umyvéren zamestnancov 2,21 1,06
12, Kabina WC zamestnancov 1,37 0,68

4. Prenajimatel prenajima

najomcovi

prevadzkovania ortopedickej ambulancie.

5. Najomca sa zavdzuje uZivat

dodrziavat ustanovenia tejto zmluvy.

Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za Géelom

Predmet ndjmu wyluéne na dohodnuty Géel uZivania azdroveri sa zavazuje
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Il. Doba ndjmu a ndjomné

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu neuréity od 01.06.2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného ohladne ¢asti Predmetu najmu v rozlohe 38,19 m? ( ambulancia
lekdra, pripravovia ) €ini 5,- €/m2/rok ( slovom: pit eur za jeden meter §tvorcovych roéne ) a ohladne ostatnej
Casti Predmetu ndjmu v rozlohe 34,65 m2 &ini 10,- €/m2/rok ( slovom: desat eur za jeden meter $tvorcovych
rotne ), teda vySka ndjomného ohfadne celého Predmetu ndjmu na jeden kalenddrny rok &ini 537,45 € a na
jeden kalendérny mesiac Cini 44,78 € ( slovom: 3tyridsatStyri eur a sedemdesiatosem centov ). Mesatné
nadjomné je splatné do 20. diia toho ktorého mesiaca na tcet prenajimatela identifikovany zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovi poénic od 01.06.2025 sa poskytne zlava z ndjomného uvedeného
vbode 2. tohto €ldnku zmluvy v rozsahu 50%, teda vyska ndjomného za jeden kalendérny mesiac po zfave &ini

22,39 € ( slovom: dvadsatdva eur a tridsatdevit centov), pri€¢om tato zfava je uéinna len po dobu trvania
spoluuZivania Predmetu ndjmu ndjomcu so spoloénostou JH-UniMed, s. r. 0. v zmysle &ldnku IV. tejto zmluvy a
zéniku spoluuZivania Predmetu ndjmu je najomca povinny uhradit podas doby dal$ieho trvania ndjomnej zmluvy
najomné dohodnutého v bode 2. tohto &ldnku zmluvy.

Néjomca okrem ndjomného je povinny uhradit do 20. dfia toho ktorého mesiaca na Gdet prenajimatela
identifikovany zéhlavi tejto zmluvy aj mesacny preddavok na naklady spotrebovanej elektrickej energie vo vyike
17,50 € ( slovom: sedemnast eur a patdesiat centov eur ). Skutotné spotreba elektrickej energie sa zisti
podruznym meranim spotreby. Prenajimatel je povinny vyhotovit vyuétovanie nékladov dodanej elektrickej
energie do 15. dni od dfia uplynutia toho ktorého kalendérneho polroku vystavenim vydctovacej faktiry
vychédzajic zo skutotnej spotreby zistenej podla predchadzajicej vety az dodévatelskych cien elektrickej
energie v zUc¢tovacom obdobi. Nedoplatok resp. preplatok je splatny do 15.dfia mesiaca v ktorom bola faktira
vystavend. Pocas doby trvania spoluuZivania Predmetu ndjmu so spoloénostou JH-UniMed, s. r. 0. v zmysle
Clanku IV. tejto zmluvy ndjomca je povinny uhradit 50% z celkovych nékladov pripadajicich na Predmet najmu.
Nédjomca okrem ndjomného je povinny uhradit do 20. dia toho ktorého mesiaca na Gtet prenajimatela
identifikovany zéhlavi tejto zmluvy aj mesaény preddavok na néklady spotrebovaného zemného plynu vo vyike
25,00 € ( slovom: dvadsatpdt eur ). Skutoénd spotreba zemného plynu  sa zisti podruznym meranim spotreby.
Prenajimatel je povinny vyhotovit vytictovanie nakladov dodaného zemného plynu  do 15. dnf od dfia uplynutia
toho ktorého kalendérneho polroku vystavenim vyiétovacej faktiry vychédzajlc zo skutoénej spotreby zistenej
podla predchédzajlcej vety a z dodévatelskych cien plynu v zGétovacom obdobi. Nedoplatok resp. preplatok je
splatny do 15.dfia mesiaca v ktorom bola faktira vystavend. Potas doby trvania spoluuzivania Predmetu najmu
so spolognostou JH-UniMed, s. r. 0. v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ndjomca je povinny uhradit 50% z celkovych
nédkladov pripadajdcich na Predmet najmu.

Ndjomca okrem ndjomného je povinny uhradit aj cenu spotrebovanej vody a stoéné. Spotreba vody sa zisti
podruZnym meranim spotreby v objekte , Zdravotnicke zariadenie”, si¢astou ktorého je aj Predmet najmu pricom
na Predmet ndjmu pripada 50% z celkovej zistenej spotreby vody. Pocas doby trvania spoluuZivania Predmetu
najmu so spolotnostou JH-UniMed, s. r. 0. zndkladov pripadajicich na Predmet ndjmu najomca je povinny
uhradit 50%. Prenajimatel je povinny vyhotovit vyiétovanie ndkladov vodného a stoéného do 15. dni od dfia
uplynutia toho ktorého kalendarneho polroku vystavenim vytétovacej faktiry vychédzajic zo skutoénej spotreby
zistenej podla predchddzajlicej vety az doddvatelskych cien vodného astoéného v ziétovacom obdobi.
Nedoplatok resp. preplatok je splatny do 15.dfia mesiaca v ktorom bola fakttra vystavena.

Dohodnuté najomné  nezahfiia vsebe ndklady zabezpetenia odvozu komundlneho resp. separovaného
odpadu, ktoré naklady najomca je povinny uhradit osobitne v stlade platnym vieobecne zaviznym nariadenim
obce Velké Dvorniky

V pripade omeskania s Ghradou platieb je ndjomca povinny zaplatit zakonné Groky z ometkania stanovené
Ob¢ianskym zékonnikom a vykondvacimi pravnymi normami.

Ak ndjomca je v omeskani s pefiaznymi platbami prenajimatel méa nérok aj na uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 5,- € ( slovom: pét eur ) za kazdy defi omeskania aZ do jej Uplného zaplatenia.

lll. Technicky stav a Gipravy Predmetu ndjmu

Ndjomca potvrdzuje, Ze Predmet najmu je Gplne sposobily na dohodnuty Géel uzivaniaa nemd také vady, ktoré
by branili v jeho uZivani na dohodnuty Géel.

Nédjomca sa zavdzuje, Ze vo vlastnej réZii ana vlastné naklady zabezpe&i potrebné povolenia, vyjadrenia a
sthlasy kompetentnych orgénov potrebné na prevadzkovanie svojej podnikatelskej ¢innosti v Predmete najmu
v stlade pravnymi predpismi.

Opravy a Upravy Ucelovej povahy, drobné opravy andklady beinej tdriby Predmetu najmu znadsa nijomca.
Drobnymi opravami sa pre Gcely tejto zmluvy povaZuji opravy, ndklady ktorych v jednotlivom pripade
neprevySuji sumu 300,- € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré si uvedené v Prilohe &1 nariadenia viady
€.87/1995 Z. z. bez ohfadu na cenu opravy.

Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ndjomca nema voti prenajimatefovi narok na nahradu

nakladov vynalozenych na opravy a Upravy Géelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvygila hodnota Predmetu
najmu.
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10.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora tym
vznikne prenajimatelovi.

Ndjomca je povinny bezodkladne odstranit také vady, z ktorych hrozi bezprostrednd $koda alebo ind ujma, pokial
vec neznesie odklad.

Ndjomca bez pisomného suhlasu prenajimatefa a zaroveri bez zabezpecenia potrebnych tradnych povoleni, nie
je opravneny vykondvat na Predmete ndjmu Ziadne stavebné Gpravy vratane dokondovacich stavebnych prac.
Ndjomca pred zahdjenim préc je povinny predloZit prenajimatefovi spolu s pisomnou Ziadostou aj podrobny
popis navrhovanych prac a Gprav. Po skongeni ndjomného vztahu z akéhokolvek dévodu, ndjomcovi nevznika
pravo na Ghradu vynaloZenych investicii, ani keby tym doslo k navyeniu hodnoty Predmetu ndjmu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za $kodu pdsobent najomcovi zo strany tretich os6b
poskodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v predmete najmu.

Prenajimatel je povinny na vlastné néklady udrziavat Predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel je v stlade s platnou legislativou povinny zabezpetit v pravidelnych intervaloch odborné prehliadky a
odborné skisky resp. revizie a kontroly na akomkolvek vyhradenom technickom zariadeni elektrickom a
plynovom, a znésat naklady spojené s kontrolami v stvislosti s predmetom néjmu.

IV. Podmienky uZivania Predmetu ndjmu
Najomca sa zavidzuje Predmet najmu uZivat len na dohodnuty Géel a Predmet najmu chranit pred poskodenim a
znicenim.
Ndjomca bez pisomného stihlasu prenajimatefa nie je opravneny Predmet najmu dat do podnajmu, vypogitat,
zatazit, zaloZit Predmet najmu.
Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi na jeho Ziadost vstup do Predmetu néjmu za éelom kontroly, aby
sa presvedcil, ¢i ndjomca Predmet najmu vyuZiva na G&el dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca podpisanim zmluvy berie na vedomie, Ze Predmet ndjmu je opradvneny uZivat aj spolognost JH-
UniMed, s. r. 0. ICO: 50 438 450 na Géely prevéadzkovania ambulancie vieobecného lekdra v pracovnych ditoch
od 7.30 do 11.30, priom v Case podpisania tejto zmluvy vzmysle Trnavskym samospravnym krajom
schvalenych ordinaénych hodin je ambulancia prevadzkovana len vo $tvrtok od 7.30 do 11.30.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny uzfvat predmetu ndjmu pocas trvania Géinnosti tejto zmluvy
v pracovnych diioch od 16.00 hod do 20.00 hod. Prenajimatel vyhlasuje, Ze spolo¢nost JH-UniMed, s. r. 0. svoj
stihlas so spolonym uZivanim predmetu ndjmu za podmienok dohnutych v tejto zmluvy pisomne potvrdil.

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran
Ndjomca sa zavdzuje, Ze vady a poskodenia ktoré vzniknd na Predmete ndjmu jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov alebo tretich oséb, ktorym ndjomca umo?nil vstup do Predmetu ndjmu, odstrani na vlastné
naklady.
Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu a zavizuje sa vykonat vietky
potrebné opatrenia, ktoré vymedzuji vieobecne zavizné pravne normy a platné technické normy na zabrénenie
vzniku poziaru, alebo inej havarie.
Ndjomca prehlasuje, Ze je pouceny o vietkych pravach a povinnostiach, ktoré mu vyplyvaji zo vieobecne
zavéznych pravnych noriem, najma zo samotného zékona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
a zavédzuje sa dodrZat ich a poZadovat ich dodrZanie aj zo strany svojich zamestnancov a osdb, ktoré sa zdriujd s
jeho vedomim, alebo sdhlasom v nebytovom priestore, alebo v spoloénych priestoroch patriacich k prenajatému
nebytovému priestoru.
Ndjomca umoini na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
priestorov za Gcelom preverenia dodrziavania predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ( BOzZP )
a poziarnej ochrany ( PO ) a dalsich sdvisiacich predpisov.
Ndjomca je povinny zabezpetit odstrénenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na vlastné naklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou cinnostou, alebo ktorych odstrdnenie je v jeho kompetencii, pricom
moZe poziadat o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu. Najomca je povinny upozornit prenajimatela na
nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti a ktorych odstrénenie je v kompetencii prenajimatela.
Ndjomca je povinny dodrZiavat zdsady bezpetného spravania sa Predmete najmu ako aj v ostatnych sdvisiacich
priestoroch a toto vyzadovat aj od osdb vykondvajucich pre ndjomcu akukofvek &nnost ako i od kiientov a
zmluvnych partnerov zdruZujlcich sa v predmete najmu s vedomim nédjomcu.

VI. Zanik najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a. dohodou zmluvnych strén
b. vypovedou
c. odstipenim.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakolvek zmluvna strana je opravnena vypovedat tito zmluvu pisomnou
vypovedou pri trojmesacnej vypovednej lehote ktord zalina plynit zaliatkom kalenddrneho mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej Zmluvnej strane.
Prenajimatel md prévo od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak:

a. Ndjomca sa dostane do viac ako 90 diiového omeskania s uhradenim svojich zvizkov vyplyvajticich

z tejto zmluvy,

b.  Ndjomca opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v &lanku IV. tejto zmluvy.
Odstipenim zmluva zanikd dfiom dorugenia pisomného dokumentu o odsttpeni, pricom zavizky vyplyvajtce
so zmluvy zostant v platnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku ndjomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
ndjomca ma narok na vratenie alikvotnej &asti zaplateného najomného.
Ndjomca md prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy ohfadne Predmetu ndjmu pri
dodrZiavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatefom.

VIl. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
Néjomca uZ pred uzatvorenim tejto zmluvy prevzal Predmet ndjmu od prenajimatela v stave spbsobilom na
uzivanie na zmluvne dohodnuty Gel, ktord skutoénost potvrdzuji zmluvné strany svojimi podpismi na tejto
zmluve.
Ndjomca je povinny najneskér do troch (3 ) kalendérnych dni odo dita  zaniku najomného vztahu Predmet
najmu vypratat a odovzdat prenajimatefovi v povodnom stave s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, ‘
schopnom na dalsie uzivanie. |
V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania svypratanim a odovzdanim Predmetu najmu je povinny
zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyike 50,- € (pitdesiat eur ) za kazdy deri omeskania. Pravo
prenajimatela na nahradu $kody tym nie je dotknuté.
Ndjomca pre ten pripad, Ze do 3 kalendarnych dni odo diia zéniku najomného vztahu dobrovolne nevyprata a
neodovzda Predmet ndjmu, podpisanim tejto zmluvy dava vyslovny a neodvolatelny sthlas prenajimatelovi, aby
tento bez dalSieho svojpomocne vypratal predmet najmu aaby za tymto Géelom: otvoril Predmet najmu;
hnutefnosti nachadzajlce sa v Predmete ndjmu umiestnil vo verejnom sklade alebo vo vlastnych skladovych
priestoroch na néklady ndjomcu; hnutefnosti nachadzajice sa v Predmete najmu  podliehajice rychlej kaze
likvidoval; vymenil zamok na Predmete ndjmu na naklady najomcu.
Otvorenie Predmetu ndjmu sa realizuje za pritomnosti povereného zastupcu prenajimatefa a dvoch dalkich
osoby. Priebeh zésahu, stav Predmetu ndjmu, zoznam a stav hnutelnosti nachadzajdcich sa v Predmete najmu
sa uvadzaju v pisomnej zdpisnici, ktord podpf3u vietci pritomni.
Prenajimatefl je povinny do 3 dni pisomne upovedomit ndjomcu o mieste uloZenia veci, ktoré ndajomca je
povinny do 7 dni odo diia dorucenia ozndmenia prevziat. V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeikania
s prevzatim uskladnenych veci, ndjomca md narok na uhradenie zmluvnej pokuty vo vyike 10,- € ( slovom: desat
eur) za kazdy defi omeskania. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo prenajimatela na néhradu Skody.
Ndjomca v pripade vypratania Predmetu ndjmu néjomcom v stlade s tymto &lankom zmluvy sa zavdzuje uhradit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 200,- € ( dvesto eur).
Nédjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za pripadnt gkodu pésobent najomcovi v stvislosti
s vypratanim Predmetu najmu.
Prenajimatel ohladne obdobia od 4. diia po zaniku ndjomného vztahu a? do odovzdania alebo vypratania
Predmetu ndjmu md nérok na obdobné finanéné pinenie zo strany ndjomcu ako keby ndjomny pomer trval, ato
ztitulu bezdévodného obohatenia, vy3ka ktorého sa rovna vyike nadjomného dohodnutého v tejto zmluve.
Prévo na zmluvni pokutu za omeskanie pri vypratani predmetu ndjmu tym nie je dotknuté.

Vill. Dorucovanie pisomnosti
Pisomnosti (faktdry, vyzvy, upomienky, upozornenia a pod.) sa ndjomcovi doruéujd prostrednictvom poverenych
zamestnancov prenajimatela alebo prostrednictvom postového prepravcu. Pravo volby ma prenajimatel.
Ndjomcovi mozno dorucit pisomnost v Predmete néjmu alebo v sidle najomcu. Prévo volby méa prenajimatel.
Pisomnosti prostrednictvom postového prepravcu sa doruduji prednostne na adresu sidla  uvedend v zahlavi
tejto zmluvy resp. vobchodnom registri. V pripade, ak najomca na uvedenej adrese neprevezme zasielku,
tdto sa povazuje za dorucent tretim diiom odo dfia jej podania na postovu prepravu.

IX. Osobitné dojednania
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato zmluva riadia sa primerane prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

Ndjomca berie na vedomie zékonné zélozné pravo prenajimatela vyplyvajici z ustanovenia § 672 Obé&ianskeho
zakonnika.
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X. Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a Gginnost zase diiom  nasledujicim po jej
zverejneni v stlade ust. § 47a Obéianskeho zakonnika.
Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:
a.  Priloha €. 1~ vypis obchodného registra najomcu
b.  Priloha €. 2 - vypis z listu vlastnictva ¢. 1226 pre k. Velké Dvorniky

4. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zikona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Obcianskeho zédkonnika.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni prevezmu zmluvné strany.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzujt, e tito zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutocnej, védZnej a
slobodnej véle a zavdzuju sa ich dobrovolne pinit.

Vo Velkych Dvornikoch, d#a: AP. 5,20

Prenajimately/, ' Ndjomca:

B MLl TR LT LT PP PP

Onop‘int S.T.0.
MUDr. Tomas Ujhelyi, konatel
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