Uzemny plan obce Velké Dvorniky Zmeny a dopinky 1/2024
upraveny navrh
Uprava grafickej ¢asti:

2r2-1/24 rozvojovy zdmer sa meni na funkéné vyuzitie na 2r-1/24 — obytné
tzemie plochy rodinnych domov (vypustila sa moznost vystavby BD)

3r2-1/24 rozvojovy zamer sa ponechdva na funkéné vyuZitie obytné Gzemie
plochy bytovych domov, navrhujui sa opatrenia na zabezpecenie sukromia
rodinnych domov:

- izola¢nu zelen na pozemku BD vychodnej, juznej a severnej strany, kde
budu BD v kontakte s pozemkami RD.

5r-1/24 rozvojovy zamer sa ponechdva na funkéné vyuzitie obytné tzemie
plochy rodinnych domov.

6r-1/24 rozvojovy zamer sa ponechdva na funkéné vyuzitie obytné tzemie
plochy rodinnych domov:

Navrhuje sa:

- vybudovat verejni komunikaciu s osvetlenim, ako dopravny pristup
k rozvoj rozvojovému zameru 6r-1/24 (existujuca komunikdacia
v sikromnom vlastnictve bude zaradend do verejnoprospesnych stavieb).

7b-1/24 2r2-1/24 rozvojovy zdmer sa meni na funkéné vyuZitie na 2r-1/24 —
obytné uzemie plochy rodinnych domov plochy bytovych domov -
malopodlazné byty (najmé pre seniorov), s max. podlaznostou 3NP.

1152-1/24 rozvojovy zamer sa ponechava na funkcéné vyuZitie rekreacné
uzemie - plochy zahradkarskej osady.

Navrhuje sa:

- pozemky s parcelnymi ¢islami 478 a 479 funkéne vyuZivat ako zahrady do
prenajmu,

- pozemok s parcelnym ¢&islom 480/1 do sikromného viastnictva funkcne
vyuzivat pre polnohospodarske trhy a parkovanie.



13r-1/24 — rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Gzemie plochy
rodinnych domov sa rusi.

14r-1/24 — rozvojovy zamer sa ponechava na funkéné vyuZitie obytné tzemie
plochy rodinnych domov:

- podmienkou je vykonanie prelozky 22kV vzdusného vedenia elektrickej
energie.

17r-1/24 — rozvojovy zamer sa ponechava na funkéné vyuZitie obytné Gzemie
plochy rodinnych domov:

- podmienkou je vykonanie prelozky 22kV vzdusného vedenia elektrickej
energie.

18d-1/24 — rozvojovy zamer sa ponechdva na funkéné vyuzitie — plochy
statickej dopravy, ktoré budu pristupné po spevnenej ploche na pozemku
Obecného uradu.

20r-1/24 — rozvojovy zamer sa ponechava na funkéné vyuzitie — obytné Gzemie
plochy rodinnych domov:

- rozvojovy zamer sa navrhuje budovat v jednej etape, so zaciatkom
vystavby v smere od existujucich rodinnych domov.

21r-1/24 - rozvojovy zamer sa ponechava na funkéné vyuZitie — obytné tzemie
plochy rodinnych domov:

- rozvojovy zamer sa rozsiruje o pozemok s parcelnym cCislom 539 o vymere
604m?, zniZuje sa pocet nadzemnych podlazi na 3 NP.

23r2-1/24 — rozvojovy zamer sa ponechdva na funkéné vyuzitie — obytné
uzemie plochy rodinnych a bytovych domov:

- rozvojovy zamer sa navrhuje budovat v jednej etape, so zaciatkom
vystavby v smere od existujucich rodinnych domov.

243-1/24 Sportovo-rekreacny aredl s funkénym vyuzitim pre ubytovanie v
rekrea¢nych chatach s obcianskou vybavenostou a golfovy areal.

Navrhovana regulacia:
Pripustna funkcia:

- 18 jamkové golfové ihrisko s vybavenostou tj.: ostatné objekty suvisiace s
prevadzkou golfového aredlu (strojovy park, skladové a technické
priestory vybavenosti golfového ihriska, vratnica),
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- plocha pre jazdenie koni, hypoterapia,

- potzi¢ovna bicykloy,

- ob¢ianska vybavenost suvisiaca s funkciou golfového aredlu (reStauracia,
kaviaren),

- prechodné ubytovanie suvisiace s funkciou golfového aredlu (rekracné
chatky na prenajom),

- trvalé byvanie — 1 sluZobny byt spravcu golfového ihriska,

- Sportoviska kryté a otvorené, detské ihriska,

- verejna a arealova (vyhradenad) zelen,

- izolaénd zelef na vychodnej strane rozvojového arealu (izolacia od cesty
a priemyselného arealu),

- technickd infrastruktara suvisiaca s golfovym aredlom,

plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkcie:

- trvalé byvanie, okrem 1 bytu spravcu golfového ihriska,
- vyroba vsetkych druhov,
- skladové hospodarstvo.

Celkovd vymera: 55,1082 ha

- koeficient zastavanosti (kz):  10% z celkovej vymery rozvoj zameru,
- koeficient vegetaénych pléch: 70 % z celkovej vymery rozvoj zameru,
- koeficient spevnenych pléch:  20% z celkovej vymery rozvoj zdmeru.

Rozvojovy zdmer musi byt napojeny na obecnu kanalizaciu a vodovod.
25v-1/24 vyrobné tzemie - plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Doplaju sa regulativy:
Pripustna funkcia:

plochy nepolnohospodarskej vyroby,

- plochy skladov suvisiace s hlavnou funkciou,

- byvanie v slufobnych bytoch (max. 3 bytové jednotky) tu zriadenych
prevadzok,

- plochy areélovej (vyhradenej) zelene,

- technicka infrastruktura stvisiaca s hlavnou funkciou,

- plochy statickej dopravy suvisiace s hlavnou funkciou

- plochy izola¢nej zelene s oznacenim.



Nepripustné funkcie:

- trvalé byvanie okrem sluzobnych bytov,

- prechodné ubytovanie,

- Sportové a rekreacné plochy,

- obdianska vybavenost, okrem tej, ktora suvisi s hlavnou funkciou.

Celkova vi’mﬁera: 38,9817 ha

- koeficient zastavanosti (kz):  30% z celkovej vymery rozvoj zameru
- koeficient vegetacnych ploch: 40 % z celkovej vymery rozvoj zameru
- koeficient spevnenych pléch: 30% z celkovej vymery rozvoj zameru
- max. vyska zastavby: 2NP.

Zabezpedit dopravny pristup po pozemkoch s parcelnymi ¢islami: 678, 670 a 647
Rozvojovy zamer musi byt napojeny na obecnu kanalizéciu a vodovod.

26r2-1/24 — rozvojovy zamer sa rusi (ponechava sa povodny schvaleny zamer
1/r s funkénym vyuZzitim obytné Gzemie plochy rodinnych domov).

Vyhladové rozvojové zamery:
A-1/24 rusi sa.
B-1/24 rusi sa.
C-1/24 rusi sa.
D-1/24 rusi sa.
E-1/24 rusi sa.
F-1/24 rusi sa.
G-1/24 rusi sa.

Nové rozvojové zamery (vyuzivaju Ciselné oznacenie zruSenych rozvojovych
zamerov €. 13 a 26):

13r-1/24 — novy rozvojovy zamer s funkénym vyuZzitim obytné tzemie plochy
rodinnych domov:

- pozemok s parcelnym Cislom 684

Celkova vymera: 1,3845 ha.



S tymto zdmerom mdm problém, lebo nebol poZadovany v ramci pripravnych
prdc, ani v etape prerokovania.

Dodatoéné zaradenie do Uzemného pldnu zvysuje uz aj tak velkid vymeru,
ktord je urcend na odnatie z polnohospoddrskej p6dy.

26-1/24 plochy izolaénej zelene (p6vodne vyhladovy rozvojovy zamer
s oznhacenim E-1/24):

- pozemky s parcelnymi ¢islom registra CKN 541, 542, 543, 544, 545 mimo
hranic zastavaného Gzemia obce.

Vlypracovala: Ing. arch. AlZbeta Sopirova, PhD.
01.12.2024.






Navrhované rozvojové zdmery:

Okrem upraveného navrhu UpN obce Velké Dvorniky ZaD 1/2024
zaradit’ nasledovné parcely k lokalite oznaGenej na grafickej Casti ako
141r-1/24 a 17r-1/24 — obytné tizemie — plochy byvania v rodinnych
domoch:

338/6, 338/36, 338/37, 338/38, 338/39, 338/40, 338/42, 338/43,
338/45, 338/48, 338/52 a 338/53

Dalej na grafickej Sasti oznadent lokalitu 131-1/24 zaradit’ ako obytné

izemie — plochy byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
—tyka sa.to parc.&. 684 |

Vo Velkych Dvornikoch, 6.12.2024






