Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel:

Obec Vel'ké Dvorniky

Sidlo: 929 01 Vel'ké Dvorniky 190

ICO: 00305375

DIC: 2021129957

Statutarny zastupca: Jan Urdgi PhDr., starosta
Bankové spojenie: V§eobecna dverova banka a.s.
TBAN: SK04 0200 0000 0000 1852 2122

(d'alejlen ako ,prenajimatel”)
a
Najomca:

BALNEO-MED, s.r.o.

Sidlo: Rényska 4200/23, 929 01 Dunajska Streda

ICO: 43 834 485

DIC: 2022493132

Registracia OR OS Trnava, oddiel: Sro, viozka &.: 21029/T
Statutérny zastupca: MUDr. Zoltan Toth, konatel
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
IBAN: SK59 7500 0000 0040 1182 0432

(dalej len , ndjontca ")
za nasledovnych podmienok:
I. Predmet a aéel najmu
1. Prenajimatel je vjluénym vlastnikom priestoru & 9, vchod & 2 na 1. nadzemnom podlaZi stavby
v okrese Dunajské Streda, v obci Vel'ké Dvorniky, v kat. tizemi Velké Dvorniky vedenej na LV &, 1226

ako multifunkéné centrum obce so stpisnym &islom 190 na parcele €. 77/1 ( dalejlen , Priestor & 9" ).

2. Prenajimatel prenajima néajomcovi nebytové priestory v celkovej rozlohe 83,875 m2, ktoré sa situované
v Priestore ¢. 9 (dalejlen ,Predmet ndjmu*).

1. Predmet najmu tvoria nasledovné miestnosti:

Cislo Oznacdenie miestnosti Celkova Prenajata

miestnosti rozloha v m2 | rozloha v ,2
1 Cakareti 21,04 10,52
2. Ambulancia rehabilitaéna 28,43 28,43
3. Ambulancia rehabilita¢na 20,80 20,80
4, Chodba , ¢akéareti 18,44 9,22
5. Predsieti, WC muzov 2,38 1,19
6. Kabina WC muzov 1,26 0,63
7 Miestnost upratovacky 1,35 0,675
8. Predsiett WC Zien 1,85 0,925
9. Kabina WC Zien 1,26 0,63
10. WC pre telesne postihnutych 3,33 1,665
11. Denna miestnost’ zamestnancov 14,89 7,445
12. Umyvaéreri zamestnancov 2,21 1,06
13. Kabina WC zamestnancov 1,37 0,68
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10.

Prenajimatel prenajima ndjomcovi Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za
ucelom prevadzkovania ambulancie v 3pecializatnom odbore - fyziatria, balneologia a lietebna
rehabilitacia.

Najomca sa zavizuje uzivatl Predmet najmu vyluéne na dohodnuty tudel uZivania a zarovei sa
zavézuje dodrZiavat ustanovenia tejto zmluvy.

II. Doba najmu a najomné
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 01.11.2015 do 31.01.2023.

Zmluvné strany zhodne potvrdzujt, Ze néjomca na zaklade Zmluvy o najme nebytového priestoru
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami dita 31.01.2013 ( d'alej len , Zmluva o ndjme”) poénic od
01.02.2013 uZiva nebytové priestory v rozlohe 156,72 m2 situované v Priestore & 9. Zmluva o najme
nebola zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a a ani na inom mieste, preto poukazom na ust. § 47a
ods. 4 Obdianskeho zékonnika plati, Ze k uzavretiu Zmluvy o najme nedoslo, teda predmetna zmluva je
absoltitne neplatnym pravnym tkonom.

Néajomca na zaklade neplatnej Zmluvy o najme uhradil prenajimatelovi z titulu najomného &astku vo
vytke 15.672,- €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedena &iastka v stlade s d‘alsimi ustanoveniami tejto
zmluvy bude tiastodne pouZitd na thradu zavdzkov najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy vodi
prenajimatel'ovi.

Najomca v suvislosti s uZivanim nebytovych priestorov o vymere 156,72 m2 situovanych v Priestore .
9 vobdobi od 01.02.2013 do 31.10.2015 sa zvdzuje uhradit prenajimatelovi z titulu bezddvodného
obohatenia dfiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy  ¢astku vo vyske 4.309,80 €, ktora bola
vypotitand vychadzajic zndjomného vo vygke 10, €/m2/rok ( mesaéné ndgjomné 130,60 € * 33
mesiacov ). Zmluvné strany sa dohodli, e na thradu tejto pohladavky prenajimatela sa pouZija
finantné prostriedky identifikované v bode. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Néajomné poéntic od 01.11.2015 ohladne celého Predmetu ndgjmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami
vo vyske 10, €/m2/rok ( slovom: desat’ eur za jeden meter $tvorcovych ro¢ne ). Vygka najomného
ohladne celého Predmetu najmu na jeden kalendarny rok ¢ini 838,80 € a na jeden kalendarny mesiac
¢ini 69,90 €.

Vyska dohodnutého najomného bola odsthlasena Obecnym zastupitel'stvom obce Velké Dvorniky
Uznesenim €. 7/2015 - P bod A/4 zo diia 20.09.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet néjmu za celé dohodnuté obdobie najmu vo vyske
6.081,30 €( 87 mesiacov * 69,90 €) je splatné nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
doheodli, Ze na tihradu tejto pohladavky prenajimatela sa pouZiji finanéné prostriedky identifikované
v bode. 3 tohto ¢ldnku zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje uhradit ndjomcovi ¢astku vo vyske 5.280,90 € ( 15.672,00 € - 4.309,80 € -
6.081,30 € ) ako nespotrebovant Cast’ prevzatych finanénych prostriedkov identifikovanych v bode. 3
tohto ¢lénku zmluvy prevodom na jeho ucet identifikovany v zahlavi tejto zmluvy najneskér do
31.12.2015. Pohladévka ndjomcu podla predchadzajicej vety sa povaiuje za uhradend diiom jej
pripisania na bankovy tdet ndjomceu.

Dohodnuté  najomné nezahitia vsebe ndklady zabezpetenia odvozu komunalneho resp.
separovaného odpadu, ktoré naklady najomca je povinny uhradit osobitne v stlade platnym vieobecne
zaviznym nariadenim obce Velké Dvorniky.

Néajomca okrem ndjomného je povinny uhradit’ prenajimatelovi na zéklade jeho vyuétovania aj cenu
spotrebovanej vody a zemného plynu ( dalej len ako ,, prevddzkové niklady” ) nasledovne:
a. spotreba vody a zemného plynu sa zisti podruZnym meranim spotreby v objekte Zdravotnicke
zariadenie, stufastou ktorého je aj Predmet ndjmu;
b.  naPredmet ndjmu pripada 1/3 -ina celkovej zistenej spotreby vody a zemného plynu;
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12.

10.

C.  prenajimatel je povinny vyhotovit' vyuctovanie prevadzkovych nékladov do 7 dni od diia
uplynutia toho ktorého kalendarneho stvrtroku vystavenim vytactovacej faktary vychadzajic
zo skutotnej spotreby zistenej podla predchadzajiceho bodu a z dodavatel'skych cien
jednotlivych médii v za¢tovacom obdobi;

d. previdzkové naklady st splatné do 15.dita mesiaca v ktorom bola faktira vystavena.

V pripade omeSkania s Ghradou platieb je najomca povinny zaplatit zékonné troky z omeskania
stanovené Obtianskym zakonnikom a vykondvacimi pravnymi normami.

Ak najomca je v omeskani s pefiaznymi platbami prenajimatel’ ma narok aj na uhradenie zmluvnej
pokuty vo vy3ke 5,- € ( slovom: pét eur ) za kazdy defi omeskania a% do jej tplného zaplatenia.

III. Technicky stav a apravy Predmetu nijmu

Néjomca potvrdzuje, ze Predmet najmu je tiplne spdsobily na dohodnuty acel uZivania a nema také
vady, ktoré by branili v jeho uZivani na dohodnuty uel.

Najomca sa zaviizuje, e vo vlastnej ré%ii ana vlastné naklady zabezpedi potrebné povolenia,
vyjadrenia a stihlasy kompeteninych organov potrebné na prevadzkovanie svojej podnikatel'skej
Cinnosti v Predmete najmu v silade pravnymi predpismi.

Opravy a dpravy tcelovej povahy, drobné opravy anédklady beznej tdrzby Predmetu najmu znasa
najomca. Drobnymi opravami sa pre ulely tejto zmluvy povazuju opravy, néklady ktorych
v jednotlivom pripade neprevysujii sumu 166,- € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré st uvedené
v Prilohe &1 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z. bez ohladu na cenu opravy.

Pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, najomca nemd voéi prenajimatelovi narok na
nahradu nékladov vynaloZenych na opravy a tpravy acelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvysila
hodnota Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoZnit' mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za 8kodu, ktord tym vznikne prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny bezodkladne odstranit' také vady, z ktorych hrozi bezprostredna skoda alebo ina
ujma, pokial’ vec neznesie odklad.

Néjomca bez pisomného sihlasu prenajimatela a zaroveti bez zabezpedenia potrebnych uradnych
povoleni,  nie je oprdavneny vykonivat na Predmete najmu Ziadne stavebné dpravy vratane
dokoncovacich stavebnych préc. Najomca pred zahajenim prac je povinny predloZit prenajimatelovi
spolu s pisomnou Ziadostou aj podrobny popis navrhovanych prac a tprav. PPo skondeni najomného
vztahu z akéhokolvek dévodu, ndjomcovi nevznika pravo na dhradu vynaloZenych investicii, ani keby
tym doslo k navyseniu hodnoty Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, Z¢ ~prenajimatel nezodpoveda za gkodu pdsobenti nijomcovi zo strany
tretich 0s6b poskodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v predmete najmu.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady udrziavat' Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie.

Prenajimatel’ je v stlade s platnou legislativou povinny zabezpeit v pravidelnych intervaloch odborné

prehliadky a odborné skasky resp. revizie a kontroly na akomkolvek vyhradenom technickom zariadeni
elektrickom a plynovom, a znésat’ naklady spojené s kontrolami v stvislosti s predmetom néjmu.

IV. Podmienky uZivania Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje Predmet ndgjmu uZivat len na dohodnuty Gdel a Predmet ndjmu chréanit’ pred
poskodenim a zni¢enim.

Najomca bez pisomného stihlasu prenajimatela nie je opravneny Predmet nagjmu dat do podnajmu,
vypozical, zalaZit, zaloZit' Predmet ngjmu.
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Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi na jeho Ziadost' vstup do Predmetu ndjmu za tcelom
kontroly, aby sa presved¢il, ¢i ndgjomca Predmet najmu vyuZiva na el dohodnuty v tejto zmluve,

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje, e vady a poSkodenia ktoré vznikna na Predmete ndjmu jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov alebo tretich 0s6b, ktorym néjomca umoznil vstup do Predmetu najmu,
odstréni na vlastné naklady.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu nijmu a zavizuje sa
vykonat' vietky potrebné opatrenia, ktoré vymedzujt vieobecne zévizné pravne normy a platné
technické normy na zabranenie vzniku poZiaru, alebo inej havarie.

Najomca prehlasuje, Ze je poudeny o vietkych pravach a povinnostiach, ktoré mu vyplyvajiu zo
vieobecne zavdznych pravnych noriem, najmé zo samotného zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZziarmi v platnom zneni a zavizuje sa dodrzat ich a poZadovat ich dodrZanie aj zo strany svojich
zamestnancov a 0sdb, ktoré sa zdrzuja s jeho vedomim, alebo siithlasom v nebytovom priestore, alebo v
spoloénych priestoroch patriacich k prenajatému nebytovému priestoru.

Najomca umozni na poZziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za tifelom preverenia dodrZiavania predpisov bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
préaci ( BOZP ) a poZiarnej ochrany (PO ) a dalSich suvisiacich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpetit' odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na vlastné néklady, pokial
ich v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou Cinnostou, alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, prifom méZe poZiadat o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu. Néjomca je povinny
upozornif' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti a ktorjch odstranenie je
v kompetencii prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat zasady bezpefného spravania sa Predmete najmu ako aj v ostatnych
stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' aj od 0s6b vykonavajicich pre najomcu akikol'vek ¢innost ako
i od klientov a zmluvnych partnerov zdruZujtcich sa v predmete najmu s vedomim najomcu.

VI. Zanik najmu

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a. uplynutim doby nagjmu
b. dohodou zmluvnych stran
c¢. vypovedou
d. odstapenim.

Prenajimatel’ mdZ%e pisomne vypovedat' tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zikona &
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak:
a. najomca uZiva predmet najmu v rozpore s acelom najmu,
b. najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji predmet najmu napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela hrubo porusujii pokoj a poriadok,
¢. nijomca prenechd predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatela.

Néajomca méZe pisomne vypovedat tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona & 116,/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak:
a. najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor si nebytovy priestor prenajal,
b. prenajaté nebytové priestory sa stanii bez zavinenia najomcu nespésobilé na dohodnuté
uZivanie.
¢.  prenajimatel hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1. zdkona & 116/1990 Zb.
v zneni neskor¥ich predpisov.

Pre pripad vypovede si zmluvné strany dohodli vypovedni lehotu 6 mesiacov, ktora plynie od prvého
diia mesiaca nasledujiceho od doruéenia pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit v pripade, ak:
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a. Najomca sa dostane do viac ako 90 diiového omeskania s uhradenim svojich zavizkov
vyplyvajicich z tejto zmluvy,
b.  Néjomca opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v &lanku IV, tejto zmluvy.,

Odstiipenim zmluva zanika ditom doruéenia pisomného dokumentu o odstipeni, pritom zaviizky
vyplyvajtce so zmluvy zostant v platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zéniku najomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, najomca ma narok na vratenie alikvotnej dasti zaplateného najomného.

Néjomca ma prednostné préavo na opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy ohladne Predmetu ndjmu
pri dodrZiavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a stanovenych prenajimatel'om.

VIL. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Najomca uZz pred uzatvorenim tejto zmluvy prevzal Predmet ndjmu od prenajimatela v stave
spbsobilom na uZivanie na zmluvne dohodnuty udel, ktora skutotnost potvrdzuji zmluvné strany
svojimi podpismi na tejto zmluve.

Najomca je povinny najneskér do troch (3) kalendérnych dni odo dita zaniku najomného vztahu
Predmet nédjmu vypratal' a odovzdat prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, schopnom na d’alie uZivanie.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omegkania $ vypratanim a odovzdanim Predmetu najmu je
povinny  zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 50,- € (patdesiat eur ) za kazdy defi
omeskania. Pravo prenajimatel’a na nahradu gkody tym nie je dotknuté,

Najomca pre ten pripad, e do 3 kalendarnych dni odo dita zaniku najomného vztahu dobrovolne
nevypratd a neodovzda Predmet najmu, podpisanim tejto zmluvy déva vyslovny a neodvolatelny
sthlas prenajimatelovi, aby tento bez dalgicho svojpomocne vypratal predmet nagjmu a aby za tymto
ucelom:

a. otvoril Predmet najmu,

b.  hnutelnosti nachadzajiice sa v Predmete ndjmu umiestnil vo verejnom sklade alebo vo

vlastnych skladovych priestoroch na naklady najomcu,
¢.  hnutelnosti nachadzajiice sa v Predmete najmu podliehajiice rychlej kaze likvidoval,
d.  vymenil zimok na Predmete najmu na naklady najomcu.

Otvorenie Predmetu najmu sa realizuje za pritomnosti povereného zdstupcu prenajimatela a dvoch
dalsich osoby. Priebeh zasahu, stav Predmetu ndjmu, zoznam astav hnutelnosti nachadzajucich sa
v Predmete najmu sa uvadzajt v pisomnej zapisnici, ktora podpidu vietci pritomni.

Prenajimatel’ je povinny do 3 dni pisomne upovedomit ndjomcu o mieste uloZenia veci, ktoré
najomca je povinny do 7 dni odo diia dorudenia oznadmenia prevziat. V pripade, ak ndjomca sa dostane
do omeSkania s prevzatim uskladnenych veci, ndjomca ma narok na uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 10,- € ( slovom: desat’ eur) za kazdy defi omeskania. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu $kody.

Néjomca v pripade vypratania Predmetu néjmu najomcom v silade s tymto clankom zmluvy sa
zavizuje uhradit’ prenajimatefovi zmluvnt pokutu vo vyske 200,- € ( dvesto eur).

Néjomca berie na vedomie, 7e prenajimatel nezodpoveda za pripadnt $kodu pésobenti najomcovi
v savislosti s vypratanim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ ohladne obdobia od 4. dila po zaniku ndjomného vztahu a% do odovzdania alebo
vypratania Predmetu ngjmu mé narok na obdobné finanéné plnenie zo strany najomcu ako keby
ndajomny pomer trval, a to ztitulu bezddvodného obohatenia, vyska ktorého sa rovna vyske
najomného  dohodnutého v tejto zmluve. Pravo na zmluvna pokutu za omegkanie pri vypratani
predmetu najmu tym nie je dotknuté.

VIIL Dorudovanie pisomnosti
Pisomnosti (faktiry, vyzvy, upomienky, upozornenia a pod.) sa najomcovi dorucuju prostrednictvom

poverenych zamestnancov prenajimatela alebo prostrednictvom postového prepraveu. Pravo volby ma
prenajimatel’.
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2. Najomcovi moZno dorudit pisomnost v Predmete najmu alebo v sidle prenajimatela. Pravo volby ma
prenajimatel’.

3. Pisomnosti prostrednictvom postového prepravcu sa dorudujii prednostne na adresu sidla uvedenu
v zéhlavi tejto zmluvy resp. vobchodnom registri. V pripade, ak najomca na uvedenej adrese
neprevezme zésielku, tito sa povaZuje za dorudent tretim diiom odo dita jej podania na postovi
prepravu.

IX. Osobitné dojednania

1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré neupravuje tito zmluva riadia sa primerane prislugnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Néjomca berie na vedomie zékonné zaloZné pravo prenajimatela vyplyvajici z ustanovenia § 672
Obéianskeho zédkonnika.

X. Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a dGéinnost zase diiom
nasledujiicim po jej zverejneni v stilade ust. § 47a Obéianskeho zakonnika.,

2. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byl vykonané vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

3. Neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy su jej prilohy:
a. Priloha ¢.1 - vypis obchodného registra najomcu
b. Priloha €. 2 - vypis z listu vlastnictva ¢. 1226 pre ki Velké Dvorniky

4. Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorjch po jednom vyhotoveni prevezmt zmluvné
strany.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzujt, Ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani
za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej véle a zavéizuji sa ich dobrovolne plnif.

Vo Velkych Dvornikoch, diia 19.10.2015

Najomca:

Obec Vel'ké Dvorniky BALNEO-MED, s.r.0. e o
Jan Urdgi PhDr., starosta MUDr. Zoltan Téth, konatel
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