Obec Vel’ké Dvorniky

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
VELKE DVORNIKY C. 2/2016
O TVORBE A POUZITI FONDU PREVADZKY,
UDRZBY A OPRAV NAJOMNYCH BYTOV VO
VLASTNICTVE OBCE VEEKE DVORNIKY

Obecné zastupitel'stvo vo Velkych Dvornikoch schvaluje vieobecne zavizné nariadenie obce
Velké Dvorniky €.2/2016 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, tdrzby a oprav ndjomnych
bytov vo vlastnictve obce Vel'ké Dvorniky

Spracoval: PhDr. Jan I:Jrﬁgi
Predklada: PhDr. Jan Urdgi
starosta obce Vel'ké Dvorniky




Obecné zastupitel’stvo vo VePkych Dvornikech v zmysle § 6 ods. 1 zdkona & 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov a ustanoveni §18 ods. 2
zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

vydava

Viecobecne zaviizné nariadenie
¢, /2016

o tvorbe a poufiti fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nijomnych bytov vo vlastnictve
obce Vel'ké Dvorniky.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto vicobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouZitia fondu
prevadzky, idrzby a oprdv ndgjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim
statnych verejnych prostriedkov na tely podpory byvania.

5 Veeobecne zivizné nariadenie obce je vypracované v zmysle § 18 ods. 2 zakona ¢&.
443/2010 Z. 7. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Clinok &. 2
Ugel fondu prevadzky, adrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrZby a oprav (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpeCenie
prevadzky, GidrZby a oprav bytovych domov, néjomnych bytov a nebytovych priestorov v
bytovych domoch.

2. Ukelom fondu oprav je vytvarat' finanéné zdroje pre véasnost a planovanie udrzby a
uplatiiovat’ tak zodpovednost vyplyvajiicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k
nehnutePnostiam zavizuje k Gdrzbe, ktord zabezpetuje spdsobilost’ uZivania
nehnutelnosti z poh’adu noriem, ako aj preventivne] Gdrzby.

Clinok & 3
Tvorba fondu prevadzky, idrzby a oprav

1. Fond oprav tvori obec z finantnych prostriedkov ziskanych v rdmei dhrad za uzivanie
bytov od ndgjomcov bytov.

2. Vyika tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postatoval na
zabezpedenie postupnej Udrzby nehnutelnosti alebo jej asti, ktorej sa financovanie tyka.
V zmysle § 18, ods. 2 zékona &. 443/2010 Z. z. sa tvorba fondu oprav uréuje tymto VZN
roéne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie nj omného bytu.




S

Finantné prostriedky fondu oprav su evidované na samostatnom bankovom Ucte pre
vietky bytové domy. Za kaZdy bytovy dom sa vedie osobitnd analyticka evidencia o
tvorbe a pouZiti finanénych prostriedkov prisludného bytového domu.

Clinok ¢&. 4
Pouzitie fondu prevadzky, adrzby a oprav

Fond oprav mo¥no pouZit' na udrZbu nigjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na
ich rekonstrukciu a veci alebo &innosti napomahajice, resp. tzko spojené s touto
idr¥bou. Finanéné prostriedky fondu oprév je moZné pouZit aj na vylepSenie
technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohranieného hranicou
zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najbliZSieho verejného chodnika, resp.
komunikacie. Fond sa pouZije aj na Ghradu poplatkov za spravu.

Podkladom k &erpaniu finanénych prostriedkov fondu oprdv su:

- faktury za opravy a udrzbu bytovych domov

- faktiry za poplatok za spravu

K tudrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, a to: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovoedu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej indtalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu, oprava a vymena meraov.

Pri odstratiovani havarii a zdvad je moZné opravy hradit’ z rozpoftu obee, ak nie je na
fonde oprav dostatok finanénych prostriedkov.

O zvy3eni alebo zniZeni tvorby fondu oprév rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim si hradi ndjomea podla prilohy tohto
VZN.

Clanok &. 5
Hospodirenie s fondom oprav

Pre Gdelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podla jednotlivych bytovych
domov.

Opravy a tdrzba z fondu opréav sa méZe robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prisiu§nom ulte.

Opravu, prevadzku, idrzbu a sprivu bytov zabezpetuje spravea bytov, ktory zodpoveda
za efektivne a hospodérne vynakladanie finanénych prostriedkov. Opravu a udrzbu
bytového fondu vykonava na vlastni zodpovednost a vzniknuté naklady hradi obec
z tohto fondu.

Opravu a udr¥bu bytov mdZe zabezpeovat' aj obec.

Cerpanie fondu schval'uje starosta obce.




Clinok &. 6
Zavereéné ustanovenia

. Toto vieobecne zaviizné nariadenie bolo schvélené na 1. zasadnuti OZ vo Velkych
Dvornikoch diia 258.02.2016, uznesenim &. 1/P1- B/4.

Zmeny a doplnky tohto vieobecne zédvizného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
vo Velkych Dvornikoch

Toto vieobecne zavizné nariadenie bolo schvalené dia 25.05.2016 a nadobtda u¢innost
15. diiom zverejnenia.

PhDr. Jan Urdgi
arosta obce Vel’ké Dvorniky

VZN bolo vyvesené dita :26.02.2016
VZN bude zvesené diia : 11.03.2016




Priloha ¢. 1
Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia vlady
SR ¢.87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov :

A. Sanitirne zariadenie:
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zdchodovej nédrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadla, konzol,
veSiakov, |
b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
¢) oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,
d)oprava odpadového a prepadového ventilu,
¢) oprava batérie,
f) oprava pevnej alebo hadicovej sprehy,
g) vymena tesnenia,
h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
i) oprava, vymena ve§iakov, vatiovych drzadiel,
j) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,
k) oprava, vymena podpier, ruzZic, tahadiel,
1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
m) &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,
n) oprava, vymena nasosky splachovaga, plavékovej gule s pakou, padakového drbtu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou,
zachodovej manZety,
0) zabriisenie paddkového sedla,
p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
q) oprava tlakového splachovaga s vymenou jednotlivych drobnych sugast!
t) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:
a) oprava, vymena vypinatov vietkych druhov, poistiek a istiov vietkych druhov,
zasuviek, tlagidiel, objimok, zvongekového a signalizaéného zariadenia, véitane
tlagidla pri vchode, transformétora, zvongeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sacasti.

C. Kuchynské, izbové a kapel'iiové pece (na tuhé paliva):
a) vykondvanie ochrannych naterov,
b) vymena rostu,
¢) oprava, vymena t'ahad!a k rodtu, pripadne roStového 167ka,
d} vymazanie kdreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
¢) oprava $amotovania,
f) Gprava, vymazanie a vyhladenie kiireniska,
g) vymena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece
a prisluSenstva
h) vymena platov,
i) upeviovanie a oprava ochrannych rémov,
j) oprava, vymena dvierok,
k) oprava, vymena popolnika,
1) vymena dymovych rir a Kolien,
m) oprava, vymena regulétora tahu,
n) vymazanie Skar,




0) nihrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
p) vymena sludy,

q) oprava pedicich rar a plechov v kuchynskej peci

1) oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické spordky a varife, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
a) oprava horakov,
b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,
¢) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sugiastok,
d)oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
¢) oprava platnitiek a pe€ucej rury,
f) vymena privodného kabla alebo hadice,
g) vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,
h) preéistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiCom.

E. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného
zariadenia horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov,
b) Cistenie
¢) vykonavanie ochrannych naterov,
d) oprava vyhrevnej patrény,
¢) oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZzové kurenie:
b)oprava, vymena napiitacicho a vyptitacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,
¢) oprava, vymena odvzdusiiovacieho ventilteka,
d) vykonavanie ochrannych néterov,
e) oprava dvierok,
f) vymena rostu,
g) vymena dymovych rar,
h) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,
1) vy¢istenie kotla od sadzi a popola,
j) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:
a) vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b)mazanie a ¢istenie motora a kompresora,
¢) vymena tesnenia,
d)vymena rozbehového kondenzatora,
¢) vymena hnacieho remeiia,
f) nastavenie termostatu,

I. Kovanie a zamKky:
a) Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej
schranky, ndraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek,




zévesov kolajnidiek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do
zamkov, kl'i¢ov.

J. Okna a dvere:
a) tmelenie okien,
b) mensia oprava, vymena deliacich priedeli a list zasklenych dveri,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,
d) mengia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:
a) oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,
¢) upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zalazie:
a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
b) oprava platna,
¢) vymena Snury,
d) oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,
€) oprava vyklapacicho zariadenia Zalizie,
f) spojenie li&t, vymena pliesku,
g) oprava zamku na ndéZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletich,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Doméce telefony:
a) oprava, vymena telefonnej $nury,
b) mikrotelefénne a slichadlové viozky,
¢) nastavenie doméaceho telefénu.




