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Obecné zastupitel'stvo vo Velkych Dvornikoch podla § 4 a § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zikona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov a zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani Vv zneni
neskorsich predpisov vydava toto vSeobecné zavizné nariadenie o podmienkach prenajimania najomnych bytov
vo vlastnictve obce (d’alej len ,,byty*).

§1

Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecné zaviazné nariadenie obce Velké Dvorniky o podmienkach najmu obecnych bytov (d’alej
len ,,VZN*) upravuji podmienky poskytovania byvania v najomnych bytoch vo vlastnictve obce Velké
Dvorniky, uréenie kritérii ich poskytovania do najmu a stanovenie postupov obce Velké Dvorniky (d’alej
len ,,0Obec*) pri vybere Ziadatel'ov 0 poskytnutie byvania v najomnych bytoch a pri uzatvarani najomnych
zmlav.

2. Najomnym bytom vo vlastnictve obce Velké Dvorniky (d’alej aj ako ,byt“) na tcely tohto VZN sa
rozumeja byty v bytovom dome postavenom z verejnych prostriedkov poskytnutych Obci formou
a) dotacii na obstaranie byvania,
€) nenavratnych prispevkov znizujicich néklady suvisiace s byvanim,
d) nenavratnych prispevkov na prevadzku budovy, v ktorej sa poskytuje socidlne byvanie.
3. Najomny charakter bytov musi byt zachovany najmenej tridsat’ rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia.

§2

Najomna zmluva

1. Byty je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu.
2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ,, najomca“ ) za podmienok uréenych
v tomto VZN.
3. Obec ako prenajimatel’ bytu uzatvori s ndjjomcom najomnti zmluvu podla § 685 anasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:
a) zadiatok najmu
b) dobu nijmu
c) vySku mesa¢ného najomného
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu
f)  opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu
h) skonéenie najmu, s
i) podsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky,
j)  zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomcu.
4. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadu,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt spiiiajici
podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt najviac
desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt
najviac desat’ rokov alebo

€) ak najomna zmluva sa uzatvara podla §3 odsek 3 tohto VZN.

5.V najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy 0 najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy Obec
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia nijmu bytu.

VZN_3/2016 Strana 2



§3

Néjomca bytu, kritéria hodnotenia vyberu

1. Najomna zmluva 0 prendjme bytu mdze byt’ uzatvorena len opravnenou fyzickou osobou, ktora je
a) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima;
b) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku zZivotného
minima, ak
- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
- ide o doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom
- asponl jeden z cClenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov obce
C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo
osobitna starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov.

2. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1 sa postupuje podl'a osobitného predpisu ( § 3 zakona & 601/2003 Z.z.
vznp.) Mesaény prijem sa vypoclita zprijmu (§ 4 zakona & 601/2003 Z.z. vznp.) za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

3. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzatvoreni njjomnej zmluvy a na zmeny pocas platnosti
najomnej zmluvy sa neprihliada. Najomca je povinny predlozit’ podklady preukazujiice, Ze je opravnenou
osobou podl'a odseku 1 najneskor 30 dni pred uzatvorenim najomnej zmluvy.

4. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend bode 1, moze Obec zavriet najomnu
zmluwu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

5. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mdze Obec uzavriet ndjomna zmluvu aj s fyzickou osobou
zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolndsobok zivotného minima

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby ak ¢lenom tejto
domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o domacnost’ osamelého rodica s
nezaopatrenym dietatom alebo aspon jeden z clenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku
starostlivost,, socidlne a v§eobecne prospesné spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kulttru alebo ochranu
obyvatel'ov obce.

6. Fyzicka osoba za ucelom rieSenia svojho byvania (dalej len ,zZiadatel”) modze podat pisomnt ziadost
0 poskytnutie byvania v byte na Obecnom trade obce Vel'ké Dvorniky na zaklade ktorej zarad’uje sa do
poradovnika ziadatel'ov vedeného Obecnym uradom obce Velké Dvorniky.

7. Obec pri urceni poradni ziadatel'ov v poradovniku zohl'adiiuje nasledovné kritéria v zavdznom poradi:

a) ziadatel’' je opravnenou osobou podl'a odseku 1,

b) Ziadatel’ alebo jeho manzel/ka, druh/druzka nie je vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo
podielovym spoluvlastnikom s vy$kou podielu 'z a viac ziadneho domu, bytu alebo inej nehnutel'nosti
uréenej na byvanie a byva v prenajatej nehnutelnosti alebo spolo¢ne s d’al$imi rodinnymi
prislusnikmi;

c) ziadatel Zije spolo¢ne so svojou rodinou ( s manzelom alebo s manzelkou) a aspofi s jednym maloletym
dietatom,

d) Ziadatel’ ma trvaly pobyt v obci Velké Dvorniky - inej osobe ako obyvatel'ovi obce mozZno pridelit’ byt
v pripade, ak nie je mozné uzatvorit' ndjomni zmluvu s obfanom s trvalym pobytom v obci Velké
Dvorniky.

6. Najomnu zmluvu mozno s najomcom opétovne dohodnut’ ak:
a) najomca poziadal Obec 0 opitovné uzatvorenie nijomnej zmluvy najneskér 60 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu;
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b) néjomca aosoby, ktoré snim ziji vjednej domacnosti nie su vlastnikmi, bezpodielovym
spoluvlastnikmi alebo podielovymi spoluvlastnikmi s vySkou podielu % aviac Ziadneho domu, bytu
alebo inej nehnutel’nosti urenej na byvanie;

C) najomca ma trvaly pobyt na izemi Obce

d) najomca spiia podmienky podla bodu 5, ktoré preukéaze predlozenim podkladov najneskor do 30 pred
uplynutim dohodnutej doby najmu;

e) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany Obce podla § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika

f)  najomca nema Ziadne zavizky vo¢i Obci savisiace s najmom bytu.

Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima Obec ku diu opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy.

§4

Najomné, financna zabezpeka

Najomca je povinny platit’ za prendjom bytu ndjomné vo vyske a za podmienok stanovenych v najomnej
zmluve.

Vysku najomného uréi Obec  ohladne jednotlivych najomnych bytovych domov osobitne. Obec
z ur¢eného najomného tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na
obstaranie najomného bytu.

Najomca je povinny zlozit Obci finanén zabezpeku vo vyske Sestmesaéného najomného. Lehota na
zlozenie financ¢nej zabezpeky je 3 kalendarne dni pred podpisani ndjomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka
sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uZzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financnii zabezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie Obec na osobitnom uéte zriadenom na tento ucel v banke

§5

Zaverecné ustanovenia

Pri pridel'ovani bytov do najmu postupuje Obec v stlade s ustanoveniami tohto VZN.

Na pravne vztah y vyplyvajuce z najmu bytov, ktoré toto VZN neupravuje sa vztahuji prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika , zakona €. 443/2010 Z.z. v V zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢.
150/2013 Z. z. v v zneni neskorsich predpisov.

§6

Vyhlasenie a u¢innost’
Na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo vo Vel'kych Dvornikoch dia
25.11.2016 uznesenim ¢&. 10/2016-PI- A3.

Dniom tcinnosti tohto nariadenia, ktorym sa upravuju podmienky najmu obecnych bytov sa zrusuje VZN ¢.
02/2011 zo dna 23.11.2011.

Toto Vseobecne zavidzné nariadenie obce Velké Dvorniky nadobuda Géinnost’ 15 diiom od vyvesenia na
uradne;j tabuli.

PhDr. Jan Urbgi
starosta obce
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